NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend v sulade so zakonom €. 116/1990 Z.z. o nagjme a podndjme nebytovych priestorov, v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon®).

Zmluvné strany

Prenajimatel’
Obchodné meno : Obec Kostolna-Zariecie
Sidlo : 913 04 Kostolna-Zariecie 148
ICO ;00311693
DIC ;2021079676
Zastupena : Ing. Miroslav JANCAR - starosta obce
Bankové spojenie : Prima banka Slovensko a.s.
IBAN : SK47 5600 0000 0006 4782 8001
a
Najomca :
Obchodné meno : Katarina Opatovska
Miesto podnikania : 913 05 Melcice-Lieskové 444
ICO : 40819345
DIC :

Registracia Okresny urad Trencine, €islo zivnostenského registra 309-18951.
Clanok 1. Predmet najmu

1.1 Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti :
Stavba — kulturny dom stp.¢. 7, CKN parc.¢. 111/4, v k.. Kostolna-Zariecie.
Prenajimatel” prehlasuje, Ze prevadzka nehnutel'nosti podl'a ¢l. 1.1 tejto zmluvy bola povolena
Kolauda¢nym rozhodnutim vydanym Obcou Chocholna-Velcice dia 4.12.2012, pod ¢. SU-21/12-004.
1.2 Prenajimatel’ prenechava Casti nehnutel'nosti uvedenych v ¢l.1.1 tejto zmluvy ndjomcovi za odplatu na
docasné uzivanie a poskytuje sluzby s tym spojené v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.
1.3 Cast nehnutelnosti, ktoré prenechéva prenajimatel’ najomcovi na do¢asné uzivanie (d’alej len
,predmet ndjmu’) su nebytové priestory na prizemi budovy prenajimatel’a :
1.3.1 Zadverie, ¢akdren o vymere 8,37 m2 z toho 1/3 t.j. 2,79 m2
1.3.2 WC zékaznici o vymere 7,32 m2 ztoho 1/2tj. 3,66 m2
1.3.3 WC kadernictvo o vymere 1,07 m2
1.3.4 Predsienn WC o vymere 2,66 m2
1.3.5 Kadernictvo o vymere 16,23 m2
1.3.6 Satia o vymere 2,14 m2
Priestor 1.3.1 je vyuZzivany z 1/3 najomcom, z 1/3 prenajimatelom a z 1/3 inym najomcom.
Priestor 1.3.2 je vyuzivany z 1/2 najomcom z 1/2 inym najomcom.
N4jomca bude vstupovat’ do predmetu najmu cez vedlajsi vstup do budovy.
1.4 Prenajimatel’ prenechava predmet ndjmu najomcovi v stave spdsobilom na uzivanie dohodnuté
v tejto zmluve. Priestory predmetu ndjmu st vybavené elektroinstalaciou s osvetlenim
a vykurovanim v stlade s platnymi normami. Hygienické priestory s vybavené studenou a teplou
vodou a zariad’ovacimi predmetmi v zmysle platnych hygienickych predpisov.
1.5 N3ajomca prebera predmet ndjmu v terminoch dohodnutych v tejto zmluve a potvrdzuje, Ze predmet
najmu je spdsobily na riadne uzivanie.

Clanok 2. Prava a povinnosti zmluvnych stran

2.1 Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu ako priestory kadernictva.

2.2 Néijomca sa zavizuje uzivat’ predmet ndjmu vylucne na ucel na ktory je uréeny, za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve. Pripadna zmena spdsobu uzivania predmetu zmluvy, musi byt vopred
dohodnuta zmluvnymi stranami dodatkom k tejto zmluve.

Pripadny nesuhlas prenajimatel’a so zmenou spdsobu uzivania predmetu zmluvy nie je dovodom
najomcu na odstipenie od tejto zmluvy v inom termine a z iného dovodu nez je dohodnuté v tejto
zmluve.



2.3 N4jomca sa zavizuje uzivat’ predmet ndjmu tak, aby prevadzkou v priestoroch nerusil nocny kl'ud
a obcianske spoluzitie.

2.4 Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup k predmetu najmu za Gcelom kontroly, ¢i ndjomca
uziva predmet zmluvy riadnym spdsobom.

2.5 Najomca nie je opravneny dat’ predmet zmluvy do podnajmu tretej osobe.

2.6 Zmeny na predmete najmu je najomca opravneny vykonavat’ len s predchadzajucim pisomnym
stthlasom prenajimatel’a. Ndjomca je povinny vSetky zmeny previest’ na svoje naklady.

2.7 Ak najomca vykona zmeny na predmete najmu bez stthlasu prenajimatel’a, je povinny po skonceni
najmu uviest’ predmet zmluvy na svoje naklady do povodného stavu, ak sa zmluvné stany nedohodnt
pisomne inak. Ak v désledku vykondvanych zmien hrozi na predmete zmluvy alebo na nehnutel'nostiach
s nim suvisiacich prenajimatel'ovi znac¢na $koda, je prenajimatel’ opravneny odstlpit’ od tejto zmluvy.

2.8 Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi pisomne bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav,
ktoré ma vykonat’ prenajimatel’. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skodu tym
spdsobentl a nema naroky, ktoré¢ by mu inak prisluchali pre nemoznost’ alebo obmedzent moznost’
uzivat’ predmet najmu pre jeho vady, ktoré sa v€as neoznamili prenajimatelovi.

2.9 Najomca je povinny znasat’ obmedzenie v uzivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprav a udrzby.

2.10 Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete ndjmu nevznikla Skoda.

2.11 Pri vyuzivani predmetu najmu je najomca ako i vSetci jeho pracovnici povinny dodrziavat’
ustanovenia Zivnostenského zakona, predpisov stivisiacich s bezpeénostou a ochranou zdravia pri
praci, ochrane pred poziarmi a inych platnych predpisov.

Za pripadné skody, ktoré prenajimatel’ovi vznikli nedodrzanim predpisov najomcom, zodpoveda v
plnom rozsahu najomca.

2.12 Najomca je povinny ulozit’ rezervné kluce od priestorov predmetu ngjmu v zapecatenej obalke u
prenajimatela a tym umoznit’ prenajimatel’ovi vstup do tychto priestorov pri nepritomnosti
najomcu, v pripade poziaru alebo inej zivelnej udalosti, za ucelom ochrany majetku. Prenajimatel
o0 vstupe zapiSe zapis, ktory podpiSu pritomni svedkovia udalosti.

Clanok 3. Najomné.

3.1 N3jomca je povinny platit’ ndjomné vo vyske a v terminoch dohodnutych v tejto zmluve.

3.2 Za najom predmetu zmluvy podl'a ¢lanku 1.3 tejto zmluvy bude najomca platit’ roéné najomné
vo vyske 1375,20 EUR v pravidelnych mesa¢nych splatkach vo vyske 114,60 EUR.
Dohodnuté ndjomné je vratane nakladov na vykurovanie.

3.3 Néjomné je splatné mesacne vopred najneskor do 20. dna v mesiaci, za ktory je ndjomné platené.

3.4 Prenajimatel’ je opravneny najomné podla ¢l. 3.2 tejto zmluvy 1x roéne upravovat’ o vysku oficidlne
Statisticky zistenej miery inflacie v SR za predchadzajici kalendarny rok, uverejnenu Statistickym
uradom SR. Zvysenie sa tyka nasledujiceho kalendarneho roka a zvysenie je prenajimatel’
opravneny faktirovat’ za jednotlivé mesiace spitne, v zavislosti od terminu uverejnenia idajov o
vyske inflacie.

3.5 Najomné je povazované za uhradené pripisanim celej sumy na Gcet prenajimatel’a.

Clanok 4. Zabezpe&enie pohladivok prenajimatela.

4.1 Pohladavky prenajimatel’a voci ndjomcovi z tejto zmluvy st zabezpecené zaplatenim najomného vopred.

4.2 Celkova vyska najomného zaplateného vopred sa rovna tr o jn as o b k u mesa¢ného najomného podla ¢l.
3.2 tejto zmluvy, t.j. 343,80 EUR ku ditu zaCatia najmu podl'a ¢1.6.1 tejto zmluvy. Ak pocas trvania tejto
zmluvy klesne vyska zabezpeky pod hodnotu trojnasobku mesacného najomného podrla ¢l. 3.2, zavézuje sa
najomca hodnotu ndjomného zaplateného vopred neodkladne, po pisomnom oznadmeni prenajimatel’a, doplnit’
do prislusnej vysky.

4.3. Zabezpeka je splnena vlozenim cCiastky podl'a ¢l. 4.2 tejto zmluvy na ucet prenajimatel’a uvedeny v

v zahlavi tejto zmluvy.
Zabezpeka musi byt’ zlozend na cet prenajimatela v splatnosti uvedenej na doklade, ktory
prenajimatel’ k tomuto ucelu vystavi a zasle najomcovi.

4.4 Ak najomca neuhradi akikol'vek pohl'adavku prenajimatela, s platenim ktorej je v omeskani, do
siedmych dni od doru¢enia pisomnej upomienky, je prenajimatel’ opravneny uspokojit’ tato pohl'adavku zo
zloZenej zabezpeky.

4.5 Zabezpeka bude najomcovi vratend az ked’ dojde k ukonceniu ndjomného vzt'ahu, a bude predmetom

vysporiadania vzajomnych pohl'adavok a zavézkov vzniknutych z najomného vzt'ahu podla tejto zmluvy.



Clanok 5. Priame a previdzkou podmienené vedPajsie naklady.

5.1. Najomné dohodnuté v ¢l. 3.2. tejto zmluvy je vratane nadkladov na vykurovanie.

5.2 Naklady na elektrickll energiu a vodné a sto¢né nie st sucast'ou najmu, budi hradené ndjomcom

podl'a skutocnej spotreby.

5.2.1 Mesacné zalohy na elektrickll energiu a vodné a sto¢né budu vo vyske 1/12 nakladov za
predchadzajuci kalendarny rok, vyuctovanie zaloh prevedie prenajimatel’ do 31.1. kalendarneho
roka podl'a odpoc¢tov meradiel spotreby za uplynuly kalendarny rok. Ceny budu stanovené na
zaklade jednotkovych cien vyplyvajucich z vyuctovacich faktir dodavatel'ov.

5.3 Poistenie.

Najomca si svoj tovar, inventar a vSetky nim instalované veci poisti na vlastné naklady, a to proti
nebezpecenstvu vsetkého druhu. Za Skody spdsobené ndjomcovi na jeho majetku prenajimatel
nezodpoveda.

5.4 Komunalny odpad.

Néajomca je povinny nakladat’ z komunalnym odpadom v zmysle prijatych VZN o odpadoch a VZN o
miestnych daniach a poplatku za komunalne a drobné stavebné odpady.

5.5 Cistenie a upratovanie priestorov.

Najomca je povinny udrziavat’ predmet najmu v nalezitom poriadku a Cistote na vlastné naklady.

5.6 Telefon, internet.

Néjomca, pokial si zriadi telefonne linky alebo internetové pripojenie, naklady na ich zriadenie
a prevadzku si hradi sam.

Clanok 6. Doba trvania najmu

6.1 Tato najomna zmluva je uzavreta na dobu neurcit. Den zacatia najmu je 1.7.2017.

Clanok 7. Ukonéenie najmu

7.1. Tato zmluva zanikne :

7.1.1 dnom uréenym v dohode zmluvnych stran o ukonceni tejto najomnej zmluvy,

7.1.2 dorucenim odstipenia od zmluvy opacnej strane v pripadoch uvedenych v tejto zmluve,

7.1.3 uplynutim vypovednej doby pri vypovedi z déovodov podla bodu 7.3 tejto zmluvy,

7.1.4 dnom vyhlasenia konkurzu na majetok najomcu.

7.2 Prenajimatel je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy aj v tychto pripadoch :

7.2.1. Najomca meska s thradou penazného zavézku podrla tejto zmluvy viac ako 30 dni.

7.2.2 Najomca neodstrani zdvazné porusovanie nepeiiaznej povinnosti podla tejto zmluvy ani v
dodatocnej primeranej lehote poskytnutej prenajimatel'om v pisomnej vyzve na splnenie
porusovanej povinnosti.

7.3. Zmluvné strany su opravnené vypovedat’ tiito zmluvu z tychto dévodov :

7.3.1 Najomca strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si nebytovy priestor najal.

7.3.2 Najomca neodstrani menej zavazné porusovanie nepeiaznej povinnosti podla tejto zmluvy ani v
dodatocnej primeranej lehote poskytnutej prenajimatelom v pisomnej vyzve na splnenie
porusovanej povinnosti.

7.3.3 Priestory sa stani bez zavinenia najomcu nesposobilé na dohodnuté uzivanie.

7.4. Vypovedna doba je tri mesiace a za¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,

v ktorom bola vypoved’ dorucend opacnej strane.

7.5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmena vlastnictva predmetu ndjmu, nie je ddvodom na ukoncenie

tejto zmluvy ani z jednej strany.

Clanok 8. Prava a povinnosti pri zaniku zmluvy.
8.1 Ak nijomna zmluva zanikne uplynutim doby n4jmu, alebo vypoved’ou, najomca je povinny

prestat’ uzivat’ predmet najmu najneskor v den nasledujuci poslednému dniu doby najmu, alebo
vypovednej doby.



Clanok 9. Zmluvna pokuta
9.1 Najomca je v pripade omeSkania s plnenim pefiaznej povinnosti podl'a tejto zmluvy viac ako 30 dni
povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske dvojnasobku peiaznej hotovosti, so
zaplatenim ktorej je najomca v omeskani.

Clanok 10. Dorudovanie.

10.1 Pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak, pisomnosti sa povazuju za doruc¢ené opacnej strane ich
prevzatim, alebo tretim diiom po ich odoslani postou ako doporuc¢ena zasielka na adresu najomcu
uvedentl v obchodnom registri.

Clanok 11. Rozhodné pravo, siidna prislusnost’.

11.1 Této zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky.
11.2 Ustanovenia tejto zmluvy dopliuju ustanovenia zédkona €. 40/1964 Z.z.v platnom zneni (ob¢iansky
zakonnik) a zakona ¢. 116/1990 Z.z. o Najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Clanok 12. VedlajSie ustanovenia a zmeny, salvatoricka klauzula.

12.1 Zmeny a doplnky k tejto zmluve musia byt urobené pisomnou formou. To plati aj pre vzdanie sa
poziadavky pisomnej formy.

12.2 Pokial’ budu, alebo sa stanu niektoré ustanovenia tejto zmluvy, alebo niektoré zo stcasti zmluvy
neplatnymi, nie je tym platnost’ zostavajucich ustanoveni tejto zmluvy nijako dotknuta.
Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuji nahradit’ neodkladne neplatné ustanovenie, alebo
neplatnu cast’ platnym ustanovenim, ktoré sa o mozno najviac priblizuje zamysl'anému
hospodarskemu ucelu neplatného ustanovenia. To isté plati i pre pripad, ked niektoré ustanovenia
zmluvy chybaji.

12.3 Tato zmluva je napisana v dvoch vyhotoveniach v slovenskom jazyku, z ktorych prenajimatel’
1 najomca obdrzia jedno vyhotovenie.

12.4 Zmluvné strany prehlasuju, Ze tuto zmluvu pred jej podpisanim precitali, a Ze tato zmluva je
prejavom ich slobodnej a vaznej vole. Na dokaz toho pripajaju pod zmluvou svoje vlastnoru¢né
podpisy.

12.5 Tato zmluva nadobuda platnost’ jej podpisom oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ nasledujicim ditlom
po dni jej zverejnenia v zmysle zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v aktudlnom zneni.

12.6 Tato najomna zmluva bola schvalend uznesenim obecného zastupitel'stva obce Kostolna-Zariecie
¢. 121/2017 dna 22.6.2017.

V Kostolnej-Zarieci, diia 26.6.2017

podpis prenajimatel’a podpis ndjomcu
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