Zmluva o najme pozemku

(uzavreta v zmysle § 663 a nasl. ustanoveni Obcianskeho zakonnika v platnom zneni)

Prenajimatel
Nazov :

ZastUpeny:

ICO:

DIC:

IC DPH :

Bankove spojenie :

IBAN:

( dalej len ,prenajimatel* )

Néajomca
Nazov
Sidlo:
Zastupeny:

ICO:

IC DPH:

DIC:

Cislo ugtu:
Bankave spojenie:
IBAN:

SWIFT:
Registracia

Adresa na zasielanie faktur:

(dalej len ako ,Najomca“)

ClL.1

Zmluvné strany

Obec Modrovka

916 35 Modrovka 35

Ing. Vladimir Balaj - starosta obce
00687243

2021105977

nie je registrovanym platitelom DPH
Prima banka a.s.
SK48 5600 0000 0052 0098 8001

Slovak Telekom, a. s.

Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

Ing. Alex Bém MBA , manazér sekcie nakupu, logistiky ,nehnutelnosti
a dopravy

Ing.Margita Vyoralova , manazér Useku riadenia spravy nehnutelnosti
obaja na zaklade platného Podpisového poriadku Slovak Telekom, a.s.
35763469

SK2020273893

2020273893

1634862854/0200

VUB, a.s.

SK12 0200 0000 0016 3486 2854

SUBASKBX

Spoloc¢nost zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym
sudom Bratislava |, oddiel Sa, vlozka ¢. 2081/B

Slovak Telekom, a.s.

POBox75

820 16 Bratislava 216

(dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany")



CLII
Predmet najmu

1. Prenajimatel whlasuje, Ze je vlastnikom pozemku parcela registra ,C, parcelné ¢&islo 136/1,druh
pozemku : zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 2 340 m? ktory sa nachadza v katastralnom
uzemi Modrovka, obec : Modrovka , okres Nové Mesto nad Vahom a ktory je zapisanyna LV ¢&. 1.

2. Prenajimatel odovzdava a najomca prebera do najmu éast pozemku uvedeného v bode 1. tohto &lanku
na doGasné uzivanie o celkovej vymere 39 m® na umiestnenie a prevadzku typového domca pre
telekomunikaénu technologiu. Hranice predmetu najmu su vyznagené na nakrese, ktory tvori Prilohu &.
1 tejto zmluvy.

3. Prenajimatel vyhlasuje, Ze predmet najmu nie je zataZeny pravom tretej osoby (pravom najmu, vecnym
bremenom, inym uZivacim pravom apod.), ktoré by branilo vriadnom uZivani predmetu najmu
najomcom. Vpripade, ak sa ukaZe toto vyhlasenie nepravdivym, je prenajimatel povinny nahradit
najomcovi véetku Skodu, ktora mu tym vznikne.

CL
Najomné a spésob Ghrady

1. Zmluvné strany sa v stlade so zakonom ¢.18/1996 Z.z. o cenach, ktory sa vykonava wyhlaskou MF SR
¢.87/1996 Z.z. v zneni neskorsich predpisov dohodli na vyéke najomného 25,65 €/m?’ za rok bez DPH.
Dohodnuta cena najmu je konecna a zahina véetky naklady a vydavky, ako aj akékolvek iné plnenia
finanénej alebo nefinanénej povahy, ktoré prenajimatel vynaloZi za Géelom spinenia jednotlivych
povinnosti podla tejto zmluvy.

2. Zakladné nagjomné: 39m° x 2564 €/m%/rok = 1000 € bez DPH/rok.
Prenajimatel nebude k najomnému uétovat DPH

3. Najomné je najomca povinny uhradzat rocne vopred do datumu splatnosti a na éislo Uétu uvedeného na
fakture. Dohodnuta lehota splatnosti faktury je do 30 dni odo dia jej dorugenia ndgjomcovi. Prenajimatel
vystavi faktiru do konca marca kalendarneho roka, za ktory sa faktira vystavuje.

4, Fakttra podfa tejto zmluvy musi obsahovat vsetky povinné naleZitosti v zmysle platnych pravnych
predpisov Slovenskej republiky. Ak faktira nebude spinat vy$éie uvedené naleZitosti, nebude
akceptovana a bude vratena najomcom prenajimatelovi na prepracovanie, pricom nova lehota splatnosti
za¢ina plynut doruCenim opravenej faktury najomcovi. Faktira sa povaZuje za zaplatent odpisanim
prislusnej sumy z G¢tu najomceu v prospech Udtu prenajimatela.

5. Ak najomca bude v omeskani s platenim svojich pefiaZznych zavazkov podla tejto zmluvy je povinny
zaplatit prenajimateflovi irok z omeskania vo vyske 0,02% z dlZznej sumy za kaZdy defi omeskania.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny vysku najomného jednostranne upravovat
jedenkrat v kalendarmom roku o percento zodpovedajuce roénej miere inflacie v Slovenskej republike za
predchadzajici kalendarny rok vyhlasovanej Statistickym tradom Slovenskej republiky meranej
harmonizovanym indexom spotrebitelskych cien (dalej len ,Index”) vjeho oficidlne zverejnenych
dokumentoch, ato na zaklade pisomného oznamenia prenajimatela bez vyhotovenia dodatku k
tejto zmluve. Najomné sa v takomto pripade upravi spatne k 1. januéru roka, v ktorom si prenajimatel



uplatni zvy$enie najomného. Pravo zvySenia najomného podfa tohto bodu méze prenajimatel uplatnit
prvykrat vroku 2020 oinflaciu za rok 2019. Pravo zvySenia najomného podfa tohto bodu méze
prenajimatel uplatnit len jedenkrat za obdobie kalendarneho roka. V pripade, Ze toto pravo prenajimatel
neuplatni v obdobi kalendarneho roka, nasledujiceho po kalendarnom roku, za ktory bola ro¢na miera
inflacie merana Indexom a wyhlasena Statistickym Gradom Slovenskej republiky, straca narok uplatfiovat
pravo na zvySenie najomneho za predmetny rok v nasledujucich rokoch trvania tejto zmluvy. Oznamenie
vyhotovené prenajimatefom ohladom UGpravy dojednanej vysky najomného podfa tohto bodu bude
obsahovat Udaje o percente zodpovedajice roénej miere inflacie meranej Indexom vyhlasovane;
Statistickym Gradom Slovenskej republiky, vpocet upravenej sumy dojednanej vyiky najomného a
samotnej upravenej sumy najomného.

7. Prenajimatel neposkytuje najomcovi Ziadne sluzby spojené s najmom. Dodavku elektrickej energie a
odvoz odpadu si najomca zabezpedci sam na vlastné naklady.

8. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze spoloénost ST je opravnend svoje finanéné zavazky vyplyvajlce z
tejto zmluvy alebo, ktoré vzniknu v stvislosti s touto zmluvou, pinit aj prostrednictvom tretej strany, najma
vo forme vykonavania platieb z Uctov, ktorych viastnikom nie je spolognost ST, Dodavatel nie je opravneny
takéto plnenie poskytnuté prostrednictvom tretej strany odmietnut. Plnenie poskytnuté prostrednictvom
tretej strany sa bude povazovat za plnenie spoloénosti ST.

CLIv
Doba najmu a skon¢enie ngjmu

1. Tatozmluva sa uzatvarana dobu ur&itu odo dna ucinnosti tejto zmluvy do 31.12.2023.

2. Najom podla tejto zmluvy konci:

a) uplynutim doby najmu

b) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatefa, ak najomca bude v omeskani s platbami podra Cl. [ll
tejto zmluvy viac ako 30 dni a dlZnd sumu neuhradi ani do 10 dni po opakovanej (t.j. minimalne druhej)
vyzve na napravu, vypovedna lehota je 1-mesacna a zacina prvym dniom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena najomcovi,

c) dohodou zmluvnych stran,

d), odstupenim od zmluvy v pripadoch vyplyvajlcich z prisluSnych pravnych predpisov alebo ztejto
zmluvy.

3. Néajomca je opravneny (okrem zakonnych dévodov ) odstlpit od tejto zmluvy v pripade, Ze:

a) najomca trvalo prestane fyzicky uZivat predmet najmu na t¢el dohodnuty v tejto zmluve, t.j. dojde
k trvalemu vymiestneniu vSetkych zariadeni najomcu z predmetu najmu;

b) najomca ukonci prevadzku telekomunikaénych zariadeni umiestneného na predmete najmu;

c) prenajimatel urobil na predmete najmu take Upravy, ktoré obmedzuiju jeho uZivanie a ucel, na ktory je
predmet najmu prenajaty;

d) prenajimatel podstatne porusuje povinnosti vyplyvajtce pre neho z tejto zmluvy, pricom za podstatné
porusenie sa povazuje najma opakované porusenie akejkolvek povinnosti vyplyvajlcej z tejto zmluvy alebo
z pravnej Upravy pre prenajimatela

4. Odstipenie musi byt pisomné, musi v nom byt uvedeny dévod odstupenia a musi byt doruéené druhej
zmluvnej strane. Diiom dorucenia odstupenia zmluva zanika a zmluvné strany sa dohodli, Ze nie s
povinné vréatit si spotrebované plnenia ku dnu zaniku zmluvy. Odstipenim od zmluvy nie je dotknuty narok
na nahradu Skody, ako aj narok prenajimatela na najomné za obdobie trvania najmu.

(%]



5. Ustanoveniami tejto zmluvy nie st dotknuté iné pripady, kedy zmluvné strany mazu ukondit najom, resp.
tato zmluvu, v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

CLV
Dalsie podmienky zmluvy

1. N&jomcaje opravneny uZzivat predmet najmu na Gcel dohodnuty v tejto zmluve. Zmenu spdsobu vyuzitia
predmetu najmu méZe najomca uskutocnit len s pisomnym suhlasom prenajimatela. Prenajimatel je
povinny Prenajimatel je povinny zabezpeit najomcovi, zamestnancom najomcu, resp. inym osobam,
ktoré maju vztah k najomcovi (zakaznici, obchodny partneri) neobmedzeny vstup na predmet najmu, a to
24 hodin denne, 7 dni v tyzdni, ako aj poskytnit najomcovi potrebnu stcinnost, aby mal najomca pristup
k predmetu najmu,

2. Néjomca vyhlasuje, Ze pozna stav predmetu najmu, kedZe tento mu uz bol odovzdany pred uzatvorenim
tejto zmluvy a prevzal ho v stave sposobilom k zmluvnému uivaniu,

3. Néjomca je povinny predmet najmu zabezpedit plnenim povinnosti vyplyvajucich zo zakona €.314/2001
Z.z. 0 ochrane pred poziarmi, v zneni neskorsich predpisov.

4. Najomca zodpoveda za dodrZiavanie zakona &79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov
avykonavacich vyhlasok, vsuilade svseobecne zavaznym nariadenim prislusného samospravneho
organu, za dodrZiavanie zakona €.364/2004 Z.z. o vodéch v zneni neskorsich predpisov a vykonavacich
whiaSok, za dodrZiavanie zakona ¢.137/2010 Zz o ovzdudi vzneni neskorSich predpisov
a vwykonavacich vyhlaSok a za dodrZiavanie zakona &.67/2010 Zz o podmienkach uvedenia chemickych
latok a chemickych zmesi na trh (chemicky zakon) vzneni neskorsich predpisov a vykonavacich
wyhiaSok. Za skody vzniknuté najomcovi nedodrzanim tychto predpisov prenajimatel nezodpoveda.
Pokuty, ktoré prenajimatelovi vznikni Ginnostou najomcu, najomca prenajimatelovi nahradi.

5. Néajomca zodpoveda prenajimatelovi za $kody spdsobené jeho zamestnancami a osobami zdrzujdcimi
sa na prenajatom pozemku s vedomim najomcu.

6. Najomca nesmie bez predchadzajliceho pisomného stihlasu prenajimatela prenechat predmet najmu do
pddnajmu.

7. Pri ukonéeni najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet najmu v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, nevyhnutné Zmeny astavebné a terénne Upravy
odsthlasené prenajimatelom, ak sa zmluvné strany nedohodn inak.

8. Prenajimatel je povinny zdrzat sa akychkolvek &innosti, ktoré by mohli ohrozif akékolvek
telekomunikacné zariadenia, vedenia, elektrické rozvody alebo akékolvek iné veci umiestnené v/na
predmete najmu alebo ohrozitich prevadzku a to najma spésobenim zvy3enej prasnosti alebo zatekania
do prenajatého priestoru. Cinnosti uvedené v predchadzajlcej vete je prenajimatel opravneny vykonavat
len po predchadzajticej pisomnej dohode s ngjomcom a za splnenia podmienok, ktoré najomca stanovi
za ucelom ochrany svojho majetku. Prenajimatel je povinny vopred (v dostatoénom ¢asovom predstihu)
pisomne informovat najomcu o vykonani akychkolvek stavebnych dprav v pripade, Ze vykonanie tychto
prac sa méze tykat ¢o i len Gasti prenajatych priestorov.




9. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia ustanoveniami §663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
a ustanoveniami Obchodného zakonnika,

10. Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou medzi
zmluvnymi stranami sa rozumie doru&enie pisomnosti doporucene postou s doruc¢enkou preukazujicou
doruenie na adresu uveden( v zahlavi tejto zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné dorudenie
prislusnou zmluvnou stranou. Za def doruéenia pisomnosti sa poklada aj def, v ktory zmluvna strana,
ktora je adresatom, odoprie dorucovant pisomnost prevziat. V pripade, e pisomnost. ktora bude
dorucovana postou, bude na poste ulozena z dévodu, 3e prislusna zmluvna strane nebola pri dorucovani
zastihnuta, pisomnost sa bude povaZovat za dorudend v treti defs po dni uloZenia a to bez ohladu, & sa
prislusna zmluvna strana o uloZeni dozvedela alebo nie. Za defi dorudenia pisomnosti sa poklada aj dep,
v ktory je na zasielke doru¢ovanej postou, preukéazatelne pracovnikom posty vyznaena poznamka, ze
.adresat sa odstahoval*, ,adresét je neznamy* alebo ina poznamka podobného vyznamu, ak sa stc¢asne
takato poznamka zaklada na pravde. V pripade akejkolvek zmeny adresy ur¢enej na doruéovanie
pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v sivislosti s touto zmluvou sa prislu$na zmluvna strana
zavazuje 0 zmene adresy pisomne bez zbytoéného odkladu informovat druht zmluvnu stranu; v takomto
pripade je pre doruCovanie rozhodujtica nové adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred odosielanim
pisomnosti. Ak sa akakolvek pisomnost na zaklade tejto zmluvy alebo v sdvislosti s touto zmluvou
doru¢uje inak ako postou, je mozné ju dorucovaf aj na inom mieste, ak sa na tomto mieste zdrzujl v Case
doru¢enia osoby opravnené za zmluvnu stranu preberaf pisomnosti.

11, Zmluvné strany st povinné oznamit si navzajom bez zbytoéného odkladu akékolvek zmeny tykajlce sa
ich adries, obchodného mena a pravnej formy podnikania a zmeny tykajiice sa kontaktnej osoby.

12. Prenajimatel sa zavazuje:
a) zabezpecit ndjomcovi nerugené uzivanie predmetu najmu,
b) nezasahovat do zariadeni vo vlastnictve najomcu,
c) vykonavat opravy alebo Upravy predmetu najmu, ktoré nie je povinny vykonat najomca, a ktoré su
potrebné na udrzanie predmetu najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie.

CLwI
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G&innost dfiom nasledujucim
po dni jej zverejnenia vsulade s ustanoveniami zakona €.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam.

2. Tuto zmluvu je mozné menif a doplnit len formou pisomnych dodatkov uzatvorenych obidvomi zmluvnymi
stranami; ustanovenia tejto zmluvy, ktoré umoznuju  prenajimatelovi jednostranne upravovat vysku
najomneho o mieru inflacie viak tymto nie st dotknuté.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze diom Gginnosti tejto zmluvy zanika Zmluva o najme pozemku zo dria
7.12.2004.

4. Tato zmluva zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou vzmysle § 5a zakona &. 211/2000 Z.z.
0 slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov. Ndjomca sa zavazuje zverejnit tuto
zmluvu, resp. zabezpedit jej zverejnenie, v stlade s ustanoveniami zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam, ato bezodkladne po jej uzavreti a zaslat pisomné potvrdenie 0 zverejneni
zmluvy prenajimatefovi najneskér do 14 dni odo dia jej zverejnenia.



<3

Prenajimatel'si je vedomy skutoCnosti, Ze s Udajmi uvedenymiv tejto zmluve sa bude v nevyhnutnom
rozsahu oboznamovat aj spolo¢nost Deutsche Telekom Services Europe Slovakia s.r.o., Legionarska 10,
Bratislava 81107, 1CO: 44921 101 a spoloénost Swiss Post Solutions, s.r.0., Pichovska 16, 83005
Bratislava, ICO: 35843390, ktoré pre spolocnost Slovak Telekom, a.s zabezpecuju proces vyhotovenia
a spravy objednavok , proces vyhotovenia , spravy a prijem faktir a pre pripad,Ze k takémuto
oboznameniu déjde, s nim prenajimatel sthlasi.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost nie je obmedzena a Ze tato zmluva je ich slobodnym
avazne mienenym prejavom vole, je urcita, zrozumitelna a vykonana v predpisanej pravnej forme bez
akejkolvek tiesne ktorejkolvek zo zmluvnych stran za vzajomne dohodnutych zmluvnych podmienok.

Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie st celkom alebo séasti platné alebo t¢inné alebo neskér stratia
platnost alebo Ucinnost, nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto neplatnych alebo
nedcinnych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouZije (prava, ktora, pokialje to pravne mozné, sa ¢o
najviac pribliZzuje zmyslu a icelu tejto zmluvy.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, tejto porozumeli a na znak svojej slobodnej vole a sthlasu s jej
obsahom, tuto zmluvu vlastnoruéne podpisali.

Zmluva sa podpisuje vtroch vyhotoveniach z ktorych dve vyhotovenia obdrZi najomcz zjedno
prenajimatel.

1, 03 0
V Modrovke, dina V Bralislave, dita . i
Prenajimatel: Najomc a:
Obec Modrova Slovak Telekom, a.s.:

Ing.Viadimir Balaj
starosta obce

Ing. Alex Bém MBA,
manazér sekcie nakupu, logistiky ,
nehnutelnosti a dopravy

b

Ing. Margita Vyoralova
manazér Useku riadenia spravy
nehnutelnosti

Slovak Telekom a.s.

Bajkalska 28
01!7 A2 Bratislava 53
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